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pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce a ochrany jeho hodnot,

poZadavky na urbanistickou koncepci,

poZadavky na koncepci vefejné infrastruktury,

pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny,

poZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych
opati‘eni, asanaci a staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu,
poZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie,
uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi,
poZadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv,

poZadavky na zpracovani variant feSeni,

poZadavky na zpracovani izemniho planu s prvky regulaéniho planu,

poZadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi a

upresnéni nebo doplnéni uspoiadini obsahu navrhu izemniho planu a jeho odivodnéni.

Shora uvedené body zahrnuji:

1. uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,

2. uptesnéni pozadavkd vyplyvajicich z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich z uizemné analytickych podkladd, zejména z problému
ur¢enych k feseni v izemné planovaci dokumentaci a ptipadné z dopliujicich prizkumut a
rozbord,

4. dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici z dopliujicich
prazkumtl a rozbort, nebo z projednani s dotCenymi organy a vefejnosti



l. UvVoD

Potizeni Uzemniho planu Velky Ujezd schvalilo Zastupitelstvo méstyse Velky Ujezd na svém
zasedani dne 14.03.2023. Zastupitelem ur¢enym pro spolupraci byl uréen Ing. Jakub Podivinsky,
Ph.D.

II. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Regenym tizemim Uzemniho planu Velky Ujezd je uzemi méstyse Velky Ujezd. Méstys Velky Ujezd
s katastralnim uzemim Velky Ujezd sousedi s Vojenskym tjezdem Libava a obcemi Kozlov, Dolni
Ujezd, Vykleky, Triice a Daskabat. Méstys Velky Ujezd lezi 18 km vychodn& od Olomouce a 18 km
severné od Pierova pfi rychlostni komunikaci R35 Olomouc — Lipnik nad Be¢vou. Uzemi obce se
rozprostira v ¢lenité Cekyiiské pahorkating s vodnimi toky Kyjanky (hranice s Kozlovem) a Olesnice
(hranice s Daskabatem). Rozloha katastralniho tizemi ¢ini 6,83 km2. Pocet obyvatel v roce 2024 je
1384. Cely katastr je situovan v ochranném pasmu leteckych radiovych zabezpeCovacich zatizeni
ministerstva obrany. Jizni Cast katastru spadd do ochranného péasma letist€¢, vzdusny prostor
ministerstva obrany.

1.  POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce a ochrany jeho hodnot,

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi jsou vyjadfeny zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, pozadavky na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktui'e a dostupnosti vefejné infrastruktury.

Pii zpracovani tzemniho planu Velky Ujezd bude respektovana Politika izemniho rozvoje Ceské
republiky (PUR). Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky byla schvéalena Vladou CR usnesenim
¢. 929 dne 20.7.2009. Aktualizace ¢. 1,2, 3, 5,4, 6 a 7 ve znéni zavazném od 01.03.2024.

Uzemi obce Velky Ujezd je soucasti Rozvojové oblasti OB 8 Olomouc. Jedna se o tizemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou krajského mésta Olomouce. Rozvojova oblast se izemné vaze na silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych Cinnosti, z nichz pfevazna ¢ast ma republikovy vyznam.
Podporujicim faktorem rozvoje je pritah II. a III. TZK a stavajici dalni¢ni spojeni s Brnem (D46, D1)
a Ostravou (D35, D1), jakoZ i perspektivni dalni¢ni propojeni s Prahou (D35, D11). Uzemi obce
Velky Ujezd je soudasti Specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
suchem. Uzemi ovlivnéné dalnicemi D1 v useku (Gliwice—) hranice Polsko/CR—Ostrava—Brno, D2 v
tiseku Brno-Bieclav—hranice CR/Slovensko (—Bratislava), D35 v useku Lipnik nad Beévou—
Olomouc, D46 v useku Olomouc—Vyskov a ptipravovanou dalnici D48 v tseku Frydek-Mistek—
Bélotin, Zelezni¢nimi tratémi v tseku Bohumin—Ostrava—Hranice na Moravé—Pierov—(Olomouc)-
Brno—Bfeclav a spoluptsobenim center Kopfivnice, Novy Ji¢in, Hranice, Prost§ov, Vyskov a
Bfeclav.

Zaroved bude uzemni plan vychazet ze Zasad tizemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR OK).
Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje byly vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje
formou opatfeni obecné povahy usnesenim UZ/21/32/2008 dne 22.2.2008, Aktualizace ¢. 1 nabyla
ucinnosti dne 14.07.2011, Aktualizace ¢. 2b nabyla ucinnosti dne 19.05.2017, Aktualizace ¢. 3 nabyla
ucinnosti dne 19.03.2019, Aktualizace ¢. 2a nabyla ucinnosti dne 15.11.2019, Aktualizace ¢. 4 nabyla
ucinnosti dne 27.02.2022, Aktualizace ¢. 5 nabyla u¢innosti dne 22.10.2022, Aktualizace ¢. 6 nabyla
ucinnosti dne 01.09.2023 a Aktualizace ¢. 7 nabyla u¢innosti dne 1.03.2024.



Uzemi obce se nachazi v kulturni krajinné oblasti svahy Nizkého Jeseniku.

Daliim podkladem Uzemniho planu Velky Ujezd jsou Uzemné analytické podklady spravniho
uzemi ORP Olomouc, aktualizované v prosinci 2020. Soucasti tohoto podkladu je Rozbor
udrzitelného rozvoje tizemi hodnotici pozitiva a negativa v feSeném uzemi.

Dalsi pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi méstyse vyplyvajici ze stavajiciho UP, mistniho

Setfeni a konzultaci:

Zajistit funkéni navaznost feSeni UP Velky Ujezd se stavajici i rozpracovanou UPD
sousednich obci, zejm. Pak provazanost feSeni dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury a USES.

Zastavbu navazujici na historické jadro regulovat tak, aby harmonicky navazovala na
dochovanou strukturu a charakter této zastavby a aby nenaruSila hmotovou dominanci
zastavby historického jadra.

Zamezit vzniku zastavby ve volné krajin¢ bez navaznosti na soucasné zastavéné uzemi a
vefejnou infrastrukturu.

Posilovat p&si a cyklistické vazby Velkého Ujezdu na okolni obce.

Zvysovat ekologickou, estetickou a rekreacni hodnotu pievazné zemédélsky obhospodarované
volné krajiny, zejména Clenénim dnes plo$né rozsahlych ptidnich blokd novymi cestami
S doprovodnymi alejemi/stromofadim, remizy a dal§imi ekologicky stabilnimi a stabiliza¢nimi
prvky.

V ptipadé potfeby bude doplnéna definice pouzitych vyrazi, pojmi nevyplyvajicich
Z pravnich predpisii.

Bude aktualizovano zastavéné tizemi.

Respektovat nemovité kulturni pamatky a ostatni pamatky mistniho vyznamu.

Kulturni hodnoty k respektovani:

Postovni ptfeptahaci stanice.

Kostel sv. Jakuba Starsiho.

Vrchnostensky $pital.

Pomnik obétem svétovych valek.

Pomnik obétem zahrani¢niho odboje.

Vyklenkova kaple Panny Marie.

Kaple Panny Marie Lurdské.

Provétit pamatky mistniho vyznamu a nemovité kulturni pamatky vymezené v soucasném
uzemnim planu.

Ptirodni a krajinné hodnoty k respektovani:

Vodni toky a vodni plochy na izemi méstyse.
Vodni zdroje a jejich op.

Plochy lesni.

Zelen v zastavéném Uzemi.

b) PoZadavky na urbanistickou koncepci

Pii zpracovani tizemniho planu Velky Ujezd budou respektovany zejména tyto republikové priority
vychazejici z PUR CR (jednotlivé body odkazuji na &ast 2.2 Republikové priority):

Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné



urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Gizemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych ptipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avsak
citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. (bod 14)

e Piedchéazet pii zménach nebo vytvafeni urbadnniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. (15)

Pii zpracovani izemniho planu Velky Ujezd budou respektovany zejména tyto pozadavky vychazejici
ze ZUR OK (jednotlivé body odkazuji na ¢ast 3. Priority v oblasti soudrznosti spole¢enstvi obyvatel,
dale pak cast A.5.3. Koncepce ochrany kulturnich a civiliza¢nich hodnot, A.8.1. Pozadavky na
koordinaci protipovodiiové ochrany tzemi a A.8.2. Pozadavky pro provadéni zmén v tizemi, pro
vymezovani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a navrh (upfesnéni) vetejné infrastruktury):

e zachovat a rozvijet soucasny stav polycentrického osidleni Olomouckého kraje (bod 3.2.1)

e plochy bydleni vymezovat s ohledem na posileni socidlni soudrznosti obyvatel Uzemi,
zejména zamezovat uzemni segregaci obyvatel na zikladé pozadavkd vyplyvajicich z
regionalniho a oborového planovani (zejména komunitniho planovani) (bod 3.2.3)

e v oblasti venkova vytvafet podminky pro feSeni rozvoje bydleni a poskytovani sluzeb
(zdravotnich, kulturnich, socialnich, rekrea¢nich, lazeniskych) (bod 3.2.5)

e chrédnit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi (bod 5.1.)

e respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek a podminky ochrany pamatkové chranénych
uzemi (pamatkové rezervace, pamatkové zdény, pamatkovd ochrannd pasma, Gzemi s
archeologickymi nalezy) (bod 76)

e  zajistit provedeni opatieni ke sniZovani ohrozeni tizemi povodnémi, dle pozadavkia ZUR OK
(bod 89 a dal)

e zmény v uzemi provadét s ohledem na hospodarné vyuziti zastavéného uzemi, zejména
existujicich proluk v zastavbé a ploch nevyuzitych (bod 91.1)

e pfi navrhu ploch pro novou bytovou vystavbu zohlednit mozZnosti optimalniho vyuziti Gzemi

(zejména s ohledem na naroky na vyvolané investice ve vetejné infrastrukture); (bod 91.3.)

Pii zpracovani izemniho planu Velky Ujezd budou respektovany zejména tyto pozadavky vychazejici
z uzemné analytickych podkladi:
e Chranit a rozvijet vyznamna vefejna prostranstvi a urbanisticky cenné soubory/stavby.

Dalii pozadavky na urbanistickou koncepci vyplyvajici ze stavajiciho UP, mistniho Setfeni a
konzultaci:
e Provéfit potiebu etapizace.

e Stanovit podminky pro ochranu krajinného rdzu - maximalni vySky zastavby, ndvaznost
zastavby na volnou krajinu, dodrzovat charakter venkovské zastavby regionu Hané (charakter
venkovské zastavby regionu Hané je dan zpravidla pozemky protdhlého obdélnikového tvaru,
které kratsi stranou sousedi s pozemky vefejného prostranstvi (ulici). VétSinou je zastavba v
celé §ifi pozemku piiléhajici k vefejnému prostranstvi a vytvari tak souvislou uliéni ¢aru).

e Provérit potfebu vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro pofizeni izemni studie

e Velikost pozemkl uréenych pro bydleni stanovit s ohledem k vymérdm tradi¢nich pozemki
obytnych staveb v obci.



Projektant provéii predpokladané dasledky navrhovaného feSeni na ZPF. Zabory ZPF budou
fadn¢ odivodnény, obzvlasté pokud nebudou uspokojivym zplsobem vyteSeny proluky ve
stavajici zastavbe.

Projektant zhodnoti vyuziti stavajicich zastavénych i zastavitelnych ploch a navrhne jejich
dalsi vyuziti, pfipadné€ navrhne nové plochy s ohledem na ptedpokladany demograficky vyvoj
a s ohledem na limity vyuziti uzemi.

V tzemnim planu bude formulovan budouci rozvoj obce s cilem vytvoieni harmonické obce
vSestranné atraktivni s ohledem na jeji celkovy potencial.

V tizemnim planu respektovat stavajici plochy zelen¢ a dalsi pfirodni prvky (napt. vodni
plochy, toky a jejich nivy). V rozvojovych plochach navrhnout dalsi plochy zelen€ pro zvyseni
obytnosti a pohybu v prostoru. Zajistit propojenost systému sidelni zelené, jeho navaznost na
okolni krajinu

Umoznit umisténi zelen€ v ptislusné formeé ve vSech plochach a zvazit povinny podil vzrostlé
zelené v plochach s potencialnim negativnim vlivem na své okoli.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch a ploch piestavby zajistit vefejnou prostupnost téchto
ploch. Nevytvaret prostorove uzaviené verejné neprostupné enklavy zastavby.

Budou provéreny lokality, ve kterych by bylo vhodné stanovit prvky regula¢niho planu (napf.
Stavebni ¢ara, maximalni hloubka zastavby, tvar a sklon stfech,...), podminky prostorového
usporadani, ptipadné schéma zastavby.

Bude stanoven charakter zastavby dle § 41 stavebniho zékona ¢. 283/2021 Sb.

Provéfit vymezeni novych ploch obcanského vybaveni dle metodiky MMR ,,Vyhodnoceni
potieby zastavitelnych ploch*.

Zamezit negativnim projevim novych staveb na hodnotny charakter sidla, zejména
historického jadra a veduty sidla v krajing, zvazit moznost vymezeni charakterové
nevhodného typu zastavby a zatadit jej do neptipustného vyuZiti.

Navazat na stavajici izemni plan a v tomto kontextu:

- provétit aktivaci vyuziti izemni rezervy R1,

- Proveéftit vyuzitelnost zastavitelnych ploch ZB1, ZB7, ZV1, ZV2 a ZB2

Provéfeni rozvoje lokality mezi ulici Olomouckou a Mlynskou, lokality za ulici Valeénych
hrdind, lokality pfi ulici Za lapacem a lokality Nivy pod ulici Lipenska.

Provéteni potieby novych ploch pro umisténi malych a stfednich podniki.

Provéfit a vyhodnotit zaméry obcanti, které byly vyhodnoceny v ramci prizkumt a rozbori
k provéfeni v novém UP s ohledem na limity v izemi:

pozemky navrhované vyuziti

parc. €. 618, 619, 620, 621/4, 621/5 | ve prospech plochy pro bydleni

parc. €. 1921/2 ve prospéch plochy pro rodinnou rekreaci
parc. €. 1922, 1923/1, 1923/2 ve prospéch plochy pro rodinnou rekreaci
parc. €. 1921/1 ve prospéch plochy pro rodinnou rekreaci
parc. €. 964, 968 z hlediska stanovené velikosti stavebniho pozemku
parc. ¢. 1397/15, 1396/9 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. €. 1398/1 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. €. 1397/1, 1396/7, 1396/8 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. €. 1393/1 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. €. 1376 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. ¢. 1378, 1379, 1380 ve prospéch plochy pro bydleni




pozemky navrhované vyuziti

parc. €. 1083/1, 1083/2 ve prospéch plochy pro bydlen

parc. ¢. 1113 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. ¢. 1104, 1105 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. ¢. 1364 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. ¢. 1101 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. ¢. 1098/1, 1098/2 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. ¢. 1110 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. €. 1117/1, 1117/2 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. €. 657 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. ¢. 1119 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. €. 47 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. €. 599 z hlediska stanovené velikosti stavebniho pozemku
parc. €. 623 ve prospéch plochy pro bydleni

Iizgcé ¢. 1372,1373,1375,1376,1431, ve prospech stavebnich ploch pro zastavéni
parc. €. 978 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. €. 1267 ve prospéch plochy pro bydleni

parc. €. 1773 ve prospéch plochy pro bydleni

Provéfit a vyhodnotit zamér na vyuziti pozemkt parc. ¢. 3423, 3424, 3425/1, 3425/2, 3425/6,
3425/10 ve prospéch ploch pro t€zbu.
Provéfit a vyhodnotit zam&r RSD — dalni¢ni odpoéivka Velky Ujezd.

c) Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury

Pfi zpracovani uzemniho planu Velky Ujezd budou respektovany zejména tyto republikové priority
vychazejici z PUR CR (jednotlivé body odkazuji na ¢ast 2.2 Republikové priority):

Vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny. Je-li
to z téchto hledisek ucelné, umist'ovat tato zatizeni soubézné. (bod 23)

Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vetejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba dostatecnou vetejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvafet v Gzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napft. Zelezni¢ni, cyklistickou). (bod 24)

Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. (bod 25)
Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji iCelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. (bod 27)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalsiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech pottebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokli na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vefejné infrastruktury je
nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. (bod 28)



Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhlt dopravy. Vytvafet uzemni podminky
pro upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pé$i dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky
na kvalitni zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gizemi.
S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné. (bod 29)

Pii zpracovani izemniho planu Velky Ujezd budou respektovany zejména tyto pozadavky vychazejici
ze ZUR OK (jednotlivé body odkazuji na &ast 3. Priority v oblasti soudrznosti spoleéenstvi obyvatel,
dale pak Cast 5. Priority v oblasti ochrany zivotniho prostfedi, A.4.1 Plochy a koridory dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu, A.4.2 Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu):

Vymezit plochy a koridory vetejné infrastruktury piiméiené velikosti a funkénimu vyznamu
obce, a to zejména vzhledem ke stavu a ocekdvanému vyvoji dopravni obsluznosti Gizemi.
(bod 3.2.2)

vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi, obyvatelstva a civilizacnich hodnot pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.)s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych Skod. Zvysit funkénost a akceschopnost slozek
integrované¢ho zachranné¢ho systému jako nastroje ke snizeni dopadl nepfiznivych ucinka
mimotadnych udalosti na obyvatelstvo (bod 3.2.7)

v oblasti ochrany obyvatel a obrany statu dale prohloubit systém varovani obyvatelstva,
stanovit podminky pro zony havarijniho planovani a situovani téchto zén (bod 3.2.8.)
Podporovat vyuzivani netradi¢nich zdroji energie (bod 5.4.1.2)

Podporovat rozvoj infrastruktury v oblasti dodavky kvalitni pitné vody a nakladani s
mestskymi odpadnimi vodami (bod 5.4.2.1)

nepovolovat rozsahlou zastavbu rodinnych domi v uzemi, ve kterém neni zajisténa vefejna
kanalizace véetnd COV a vefejny vodovod (bod 5.4.2.4)

Ptednostné vyuzivat stavajici sit’ zatizeni pro vyuzivani nebo odstraiiovani odpadii. Z novych
zatizeni podporovat zejména budovani zafizeni pro vyuzivani biologicky rozlozitelnych
odpadi, véetné kalt z COV (kompostaren, bioplynovych stanic apod.) a zatizeni pro tiidéni
komunalnich odpadti a zdrojii k energetickému vyuziti odpadd, které budou umistovany v
lokalitach pro tento ucel vhodnych (bod 5.4.5.3)

V navrhu dopravni infrastruktury respektovat zakladni sit’ cyklistickych tras, ktera je tvorena
cyklistickymi trasami [. tfidy s mezindrodnim vyznamem a cyklistickymi trasami II. t¥idy s
nadmistnim vyznamem (bod 32)

Podporovat rozvoj cykloturistiky, budovani sit¢ cyklostezek v obcich i cyklostezek spojujicich
obce v ramci celého kraje pro rekreacni vyuziti i pro kazdodenni dojizd’ku (bod 34)

V UP obci vytvafet izemni podminky pro zlepseni funkce hromadné dopravy v ramci
integrovaného dopravniho systému (pfestupni uzly, zastavky a. j.), a to v ramci kraje i vazeb
do sousednich kraji a do Polska. Navrhem dostavby a modernizace dopravni infrastruktury
vytvaret podminky pro propojeni jednotlivych systému vetejné osobni dopravy (bod 38)

V uzemi akceptovat a chranit stavajici rozsah vodnich zdrojii vyuzivanych pro hromadné
zasobovani pitnou vodou véetné jejich stanovenych ochrannych pasem. (bod 52)

Pii zpracovani tizemniho planu Velky Ujezd budou respektovany zejména tyto pozadavky vychazejici
z uzemné analytickych podkladu:

Provétit vymezeni dostacujici obCanské vybavenosti s ohledem na pldnovany rozvoj obce
(stfedni Skola, hasi¢ska zbrojnice dobrovolnych hasi¢t, gynekologie a porodnictvi, 1ékarny,
praktické lIékatstvi pro déti a dorost, v§eobecné praktické 1ékarstvi, zubni 1ékafstvi, posta)
Provéftit navyseni kapacit technické infrastruktury s ohledem na planovany rozvoj obce



Dalsi pozadavky na feSeni vetejné infrastruktury vyplyvajici ze stavajiciho UP, mistniho Setieni:

Vodni hospodaistvi:

Pti hospodateni s destovymi vodami vyuzit co nejvice ptirode blizka opatieni.

Provéfit a navrhnout napojeni nové vymezenych zastavitelnych ploch na technickou
infrastrukturu.

Rozvoj obce navrhovat s ohledem na kapacitu jednotlivych zdrojii na useku vodniho
hospodafstvi, ptipadné dalsi rozvoj podminit zvySenim jejich kapacity.

Nové navrzené vodovodni fady v co nejvetsi mife zaokruhovat.

V celém tizemi uptfednostiiovat likvidaci splaskovych vod v obecni Cistirné pied domovnimi
Cistirnami a jimkami.

V novych zastavitelnych plochéach pfipustit odkanalizovani pouze pies vetejnou kanalizaci,
domovni Cistirny odpadnich vod a jimky v téchto plochach vymezit jako neptipustné
Stokovou sit’ v zastavitelnych plochach rozvijet jako oddilnou (splaskovou a destovou).

Pfi navrhu zpevnénych liniovych staveb musi byt respektovan stavajici terén a zastavba tak,

aby nedochézelo ke zhorseni odtokovych pomért.
Provéfit nutnost vymezeni plochy pro rozsifeni stavajici COV.

Energetika a spoje

Respektovat stavajici trasy vedeni a zafizeni elektrické energie. Na plochach, kde dojde ke
stfetu navrzeného vyuziti plochy se stavajicim zafizenim nebo vedenim nebo nebude mozné
dodrzet rezim stanoveny v ochranném pasmu dotéeného zafizeni, bude navrzeno pielozeni
vedeni nebo zafizeni.

Podporovat alternativni zdroje energie.

Nakladani s odpady

Pfi feSeni zpusobu likvidace odpadd provéfit predpoklady pro hospodarnou a ekologickou
likvidaci téchto odpadi, zejména jejich druhotné vyuziti.

Vytvoftit co nejlepsi podminky pro tfidéni komunalniho odpadu a pfi feSeni zpasobu likvidace
odpadt provéfit jejich druhotné vyuziti na izemi obce (zejména bioodpad).

d) Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny

Pii zpracovani tizemniho planu Velky Ujezd budou respektovany zejména tyto republikové priority
vychazejici z PUR CR (jednotlivé body odkazuji na ¢ast 2.2 Republikové priority):

Pii planovani rozvoje venkovskych Gizemi a oblasti ve vazb€ na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny. (bod 14a).

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmén¢ konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktad, ochrannych pasem vodnich
zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemedélského a lesniho pludniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych
prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu



krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti
prirodnich zdroja. (bod 20).

Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro voln¢ Zijici
zivoCichy a pro cloveka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné
planovaci cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zaji§téni pfistupnosti a
prostupnosti  krajiny, uplathovat integrované pristupy k predchazeni a fteSeni
environmentalnich problémi (bod 20a).

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vetejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tizemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostiednim okoli velkych meést, zptsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovani prostupnosti krajiny (bod 21)
Vytvéret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v tizemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni
uzemi urenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani piirodé blizkych opatieni pro zadrzovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v piipadé dopadid zmény klimatu. V Gzemi vytvaret
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmiriovani u¢inkli povodni a sucha. Pii vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodarteni se srazkovymi vodami (bod 25).

Pii zpracovani izemniho planu Velky Ujezd budou respektovany zejména tyto pozadavky vychazejici
ze ZUR OK (jednotlivé body odkazuji na &ast 5. Priority v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi, dale
pak A.4.3 Navrh prvkd tzemniho systému ekologické stability krajiny a A.5.1 Koncepce ochrany
ptirodnich hodnot):

upfednostiiovat a podporovat zvySeni retencni schopnosti krajiny zejména v zaplavovém
uzemi prevedenim orné pudy na trvalé travni porosty nebo jinym obdobnym zvysSenim
ekologické stability tzemi. Podporovat vystavbu suchych retencnich prostord. Konkrétni
zaméry na realizaci musi byt provéfeny a posouzeny dle platnych pravnich predpist (EIA) v
prislusnych spravnich fizenich (bod 5.4.2.8.).

pro stavajici a vyhledové zdroje podzemni i povrchové vody uplatiovat preventivni ochranu a
zabezpecit tak jejich pozdéjsi bezproblémovou vyuzitelnost (5.4.2.13.).

dbat na pfimétené vyuzivani piidy pro jiné, nez zemédélske ucely, pidu chapat jako jednu ze
zakladnich prakticky neobnovitelnych slozek zivotniho prostfedi, k zaboru ZPF a PUPFL
navrhovat pouze nezbytné nutné plochy, upfednostiiovat ndvrhy na ptdach horsi kvality pfi
respektovani urbanistickych principt a zasad; (bod 5.4.3.1).

podporovat ochranu pidy pied vodni a vétrnou erozi a rovnéz pied negativnimi jevy
zpasobenymi piivalovymi srazkami (bod 5.4.3.2).

prosazovat extenzivni principy ekologického zemédélstvi (bod 5.4.3.4).

respektovat nezbytnost ochrany krajiny a jejiho krajinného razu, podporovat a realizovat
krajinotvorna opatfeni podporujici zadouci environmentalni i estetické funkce krajiny a
ekosystémi; diraz klast na posilovani retencni schopnosti krajiny a omezovani fragmentace
krajiny (bod 5.4.6.1).

Skladebné &asti USES piednostné vymezovat mimo plochy zjisténych a predpokladanych
lozisek nerostil, vzhledem k jejich ne-pfemistitelnosti. Tam, kde to nebude mozné, respektovat
pfi vy-mezovani &asti USES na loZiskach zejména stanovené dobyvaci prostory. Pfi feseni
stietd (pfekryvil) ochrany nerostnych surovin se skladebnymi ¢astmi USES akceptovat
stavajici charakter prvka USES a jejich funkce v cilovém stavu, a to jak pii samotné t&zbé&, tak
i pfi ukoncovani tézby a rekultivaci t€zbou dotéen¢ho tzemi. Vymezeni skladebnych casti



USES v tizemi lozisek neni piekazkou k ptipadnému vyuziti loZiska za podminky, Ze funkce
USES budou vyuzitim loZiska nerostii pouze doasné omezeny a budou po ukonéeni t&zby
obnoveny v potfebném rozsahu. Plochy po tézbé nerostnych surovin v tizemi uréeném pro
vybudovani USES rekultivovat prioritné v souladu se zijmy ochrany pii-rody a krajiny
(zohlednit diasledky pozitivniho vyvoje vzniku unikatnich biotopi pro potfebnou biodiverzitu
a tvorbu USES); (5.4.6.3.).
vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR OK a v navazujicich uzemné planovacich
dokumentacich neni taxativnim ddvodem pro piipadné neuskutecnéni tézby v lozisku
nerostnych surovin; (5.4.6.4.).
v Uzemnich planech vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny (bod 5.4.6.6.).
ochrana lozisek nerostnych surovin je vefejnym z&jmem. Respektovat nepfemistitelnost
stavajicich DP, CHLU, vyhradnich a vyznamnych loZisek nevyhrazeného nerostu a
progndznich zdrojl i v jinych fizenich tykajicich se izemi a jeho vyuziti, a minimalizovat
zatézovani takto chranénych ploch jinymi zdkonnymi limity uzemi. Vytvaret prostiedi, které
umozni vyuZzivani nerostnych surovin v daném regionu pii respektovani udrzitelné-ho rozvoje
uzemi; (bod 5.4.7.1.).
Preferovat hospodarné vyuziti zasob ve vyuzivanych vyhradnich loziskdch a loziskach
nevyhrazeného nerostu v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy; (bod 5.4.7.2.).
hospodarné vyuzivat nerostné suroviny se zietelem na realné disponibilni zasoby pozadované
kvality suroviny a zivotnosti za-sob stavajicich lozisek pro nezbytnou potiebu na klicové
investi¢ni zdméry v ramci Olomouckého kraje v souladu s principy udrzitelného rozvoje kraje;
(bod 5.4.7.3.).
uzemné respektovat tézbu nerostnych surovin ve stanovenych prostorach v souladu s
dodrzovanim zasad ochrany pfirody a krajiny. TéZbu orientovat do uzemi ploch vyhradnich
lozisek a vyznamnych lozisek nevyhrazenych nerostli s nejnizSimi stfe-ty, poptipade s
minimalnimi Gzemnimi a ekologickymi dopady. (bod 5.4.7.4.).
Kvalifikované upfesiiovat a aktualizovat souCasné i budouci vyuzivani a ochranu
surovinovych zdroji se zfetelem na realné potfeby suroviny v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy (bod 5.4.7.5.)
Po ukonceni tézby zabezpecit realizaci rekultivacnich praci v souladu s charakterem daného
uzemi a v souladu s vyrazem a métitkem okolni krajiny; (bod 5.4.7.6.)
Trvale vyhodnocovat nerostny surovinovy potencidl regionu a zajisténi jeho ochrany (bod
5.4.7.8.).
Vytvéret Gizemni ptfedpoklady pro otvirku novych lozisek nédhradou za loziska postupné
dotézovand, zachovat vyvazenost poctu vyuzivanych lozisek; (bod 5.4.7.9.).
Pii vyuziti uzemi respektovat vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvkd tzemniho
systému ekologické stability krajiny (dale v textu USES) tak, jak je zobrazen (véetné tprav
provedenych pii aktualizacich) ve vykresu B.7. Uzemni systém ekologické stability
nadmistniho vyznamu 1 : 100 000. K ochrand jednotlivych prvki USES a zptisobtm
zapracovani do uzemné planovaci dokumentace (dale v textu UPD) se stanovuji tyto zasady:
Pro zapracovani regionalnich biocenter (dile v textu RBC) do UP (a dalsich dokumenti)
respektovat jejich charakter (cilové ekosystémy) a stabilizacni funkci v krajin€. Vymezeni
upfesnit podle charakteru biotopu, podél cest, hranic lesa, parcel apod. pti zachovani celkové
rozlohy. Plochy vymezené pro biocentra a biokoridory v piipad€, Ze jejich soucasny stav
odpovida cilovému, vSestrann¢ chranit. V pfipad€, ze neodpovida, podporovat jeho zmény
smérem k cilovému stavu. Realizaci cilového stavu vymezenych prvkat USES je nutné zajistit
i v lesnich porostech, a to prostiednictvim lesnich hospodaiskych plant.(bod 71,71.4. a 71.9.)
Respektuje se roz¢lenéni feseného tizemi Olomouckého kraje na tyto krajinné celky (grafické
znazornéni roz¢lenéni viz vykres B.11. Vykres oblasti se shodnym krajinnym typem 1 : 200
000): A. Hana (bod 80.)
U jednotlivych krajinnych matric (typt uspofadani krajiny) chranit a podporovat rozvoj jejich
rozhoduyjicich atributt: (bod 81.)

o v krajinnych celcich A., C. a I. udrzet charakter oteviené kulturni venkovské krajiny S

dominantni zemédé€lskou funkei (zemédélsky a lesozemédélsky typ krajiny), v



nivach podporovat piedev§im typ lesozemé&délské a lesni krajiny a navic
dbat na omezeni vystavby pouze na jejich biehy. Osidleni v&etné urbanizace
rozvijet predevsim na bfezich niv (fetézové urbanizac¢ni koridory);

Dalsi pozadavky na koncepci uspotadani krajiny vyplyvajici ze stavajiciho UP, mistniho Setieni:

e Vytvofit podminky pro realizaci doprovodné zelené v krajin€.

e Charakterizovat hodnoty krajiny feseného uzemi, které je nezbytné chranit.

e Ochrana nejkvalitngjSich zemédélskych ptd (dbat na pfimétené vyuzivani pady pro jiné nez
zemédelské ucely a uptfednostiiovat tyto navrhy na ptdach horsi kvality).

e Vhodnym zpiisobem fesit prechod zastavby do krajiny.

e Provérit podminky ochrany pfirodnich ploch v feSeném tzemi a provéfit také moznosti jejich
vyuziti pro vefejnou rekreaci v krajiné.

e Provéfit skladebné ¢asti USES (mistni) navrzené a vymezené dle dosud platného tzemniho
planu dle jejich aktualniho stavu a zajistit jejich koordinaci s limity a zaméry v izemi a jejich
navaznost na uzemi okolnich obci (zobrazit v koordinacnim vykrese).

e Respektovat a dale posilovat veskerou krajinnou zeleii zajiStujici zpomaleni odtoku
extravilanovych vod a protierozni ochranu, zvySujici ekologickou stabilitu krajiny i jeji
estetickou hodnotu.

e Chranit stdvajici vodni plochy, toky a jejich nivy pfed zastavénim, zvlaste v castech
ohrozenych povodnémi. Nenavrhovat zatrubnéni vodnich tokd. Zajistit pfistupnost vodnich
toku a ploch

e Provéfit a umoznit revitalizace vodnich tokt a ploch
Stanovit podminky pro vylou¢eni nezadouciho oplocovani a terénnich Gprav v nezastavéném
uzemi.

e Navrhnout zvyseni ekologické stability zemédélsky obhospodafované Easti volné krajiny
obce.

e Provéfit plochy tézby.

o Udrzet tzv. zeleny pas severovychodnim smérem k hranicim Vojenského ujezdu Libava;

e Provérit ptimy dotyk s Evropsky vyznamnou lokalitou NATURA 2000.

e) pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatieni, asanaci a staveb a opatfeni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu,

Uzemni plan vymezi vefejné prospéSné stavby a vefejné prospé$nd opatfeni, ktera vyplynou pii
Zpracovani navrhu.

Uzemni plan v ptipadé potieby vymezi plochy nebo objekty uréené k asanaci.

V ptipadé vymezeni vefejné prospéSnych staveb nebo vefejné prospésnych opatienich bude
vypracovan jejich seznam s jednoznacnou identifikaci ploch pro n¢ uréenych, pro které lze prava
vyvlastnit.

f) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a Kkoridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménich v vzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovanim tzemni studie,
uzavi‘enim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi,

Pozadavek na vymezeni ploch a koridorti, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem, neni stanoven.



Dle potfeby budou vymezeny plochy, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni
studii. Zejména se bude jednat o zastavitelné plochy, u kterych nebude mozZzno vymezit vetejné
prostranstvi izemnim planem.

Dle potfeby budou vymezeny plochy, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti
uzavienim planovaci smlouvy.

g) pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv,

V ptipadé potieby vymezit plochy a koridory tizemnich rezerv s cilem provétit moznost budouciho
vyuziti pro stanoveny ucel.

h) pozadavky na zpracovani variant i‘eSeni,

Pozadavek na zpracovani variant neni stanoven.

i) poZadavky na zpracovani izemniho planu s prvky regula¢niho planu,

Dle UAP je Velky Ujezd kategorizovan jako sidlo proménlivé urbanistické hodnoty, kde navazujici
plosna zastavba jak obytna, tak vyrobni historické jadro prakticky pohlcuje. Budou tedy provéieny
lokality, ve kterych by bylo vhodné stanovit prvky regula¢niho planu napf.:

e stavebni ¢ara,

e maximalni hloubka zastavby,
e tvar a sklon stfechy,

e max. vyska uli¢niho oploceni.

j) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho plinu na udrzitelny rozvoj
uzemi a

Pozadavek na vyhodnoceni vlivu izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi bude doplnén na zaklade
stanovisek dotenych organt.

k) upi‘esnéni nebo doplnéni uspoiadani obsahu navrhu izemniho planu a jeho odiivodnéni.

Navrh UP bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami.
V souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, bude UP ¢&lenén do dvou oddili:

Vyrokova c¢ast uzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast. Textova c¢ast bude
obsahovat nalezitosti dle prilohy ¢. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb. Graficka ¢ast bude zpracovana dle
jednotného standardu dle § 59 zdkona ¢. 283/2021 Sb. a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Podminky
prostorového usporadani tizemi budou pripadné doplnény nazornymi schématy zejména charakteru a
struktury zéstavby.



Odivodnéni tzemniho planu bude odpovidat rozsahu daném casti II. ptilohy €. 8 k zakonu ¢.
283/2021 Sb. a déle bude obsahovat nélezitosti vyplyvajici z § 68 odst. 3 zadkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Uzemni plan bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou.

Po vydani UP bude v souladu s ust. § 57 zakona ¢. 283/2021 Sb. vyhotoven &istopis izemniho planu
a to v poctu ctyt vyhotoveni. Soucasti kazdého vytisku bude datovy nosi¢ obsahujici digitalni podobu
textové Casti ve formatu *pdf a grafické ¢asti ve formatu *pdf a soucasné ve formatu *shp a *dgn nebo
*dwg.



